KASAD TELEPULESRENDEZESI TERV 1

Kasad Kozség Képviselotestiiletének
7/2007. (111 22.) rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrol '

Kasad Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a helyi dnkormanyzatokrél sz616 - tobbszor
modositott - 1990. évi LXV. térvény, valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
1999. évi CXV. térvénnyel médositott 1997. évi LXXVIIL térvény (tovabbiakban: Epitési torvény)
felhatalmazasa alapjan a kovetkezo rendeletet alkotja:

1/

12/

/3/

1/

12/

I. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A szabalyzat hatalya és alkalmazasa

1.§

E rendelet hatalya Kasad kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

A Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) csak a mellékelt M=1:2000 méretaranya, SZT-1 jelii
belteriileti és az M=1:6000 méretaranyt,, SZT-2 jelii kiilteriileti Szabalyozasi tervekkel
(tovabbiakban: Szabalyozasi terv) egyiitt alkalmazhato.

Jelen épitési szabalyzat mellékletei:
1. sz. melléklet: Fogalommagyarazat
2. sz. melléklet: Miivi értékvédelem
3. sz. melléklet: Régészeti teriiletek
4. sz. melléklet: Szabalyozasi terv

A szabalyozas elemei

2.§

Kotelezo erejli szabalyozasi elemek, melyek modositasa csak a Szabalyozasi terv modositasa
esetén lehetséges:

a) szabalyozasi vonal;

b) teriiletfelhasznalasi egység hatara;

c¢) teriiletfelhasznalasi egység besorolasa;

d) belteriilet hatara;

e) épitési dvezet, dvezet hatara és paraméterei;

f) épitési hely;

g) a kotelezd erejii megsziintetd jel;

h) telek be nem épithetd része;

i) épitési vonal

j) tombonként kialakithaté maximalis telekszam,;

Kotelezd erejii szabalyozasi elemek, melyek modositasa a szabalyozési terv modositasa
nélkiil, egyedi eljaras keretében szakhatosagi vélemény alapjan lehetséges:

a) védett teriiletek;

b) véddtavolsagok;

c) védett orszagos ¢és helyi értékek.

' 4 rendeletben délt betiivel szedett szovegreészek tajékoztato jellegiiek, nem képezik a rendelet részét.
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Az /1/, /2/ bekezdésben nem emlitett szabalyozasi elemek javaslati jellegiiek, a tovabbi
tervezési és épitési engedélyezési eljaras soran iranyadoként veendok figyelembe.

Belteriilethatar modositas

3.8
A belteriilet hatara csak az érvényes szabalyozasi terv alapjan médosithato.

A Szabalyozasi terven jeldltek szerint az alabbi teriilet belteriiletbe vonasat lehet
meginditani:

a) a beltertilet keleti hataraban talalhat6 lakoingatlanok (079/2, 079/3 hrsz);

b) valamint a csatlakozo kozteriilet (091/2 hrsz).

A belteriiletbe vonasrol, a belteriiletbe vonasi kérelem elGterjesztése utan a képviseld testiilet
hatarozatban dont.

A képviselO-testiilet hatarozataban belteriiletbe vont teriiletek a belteriiletbe vonas ingatlan
nyilvantartasban valo atvezetését kovetden mindsiilnek belteriiletnek.

Telekalakitas engedélyezési eljaras

4. §

Az 1.§. (1) bekezdésben meghatarozott teriileten telket alakitani csak a Szabalyozasi Tervben
jelolteknek megfelelden, valamint a vonatkozo jogszabalyok alapjan szabad.

Telekalakitasra engedély kiadhato, ha:
a) a telekalakitas / telekosztas a szabalyozasi terven jelolésre keriilt és a kialakitando
telekszam szabalyozasi terven jelolteknek megfelel,
b) a szabalyozasi terven nem keriilt kijelolésre, de az Ovezet paraméterei alapjan a
telekalakitas végrehajthato.

Telekalakitasra engedély csak abban az esetben adhato ki, ha az eljaras eredményeként még
atmenetileg sem jon létre:
a) nyulvanyos (nyeles) telek (lasd: fogalommagyarazat),
b) olyan telek, amely kozutrdl, vagy jelen jogszabaly jovahagyasat megeldzden kialakitott
maganutrél gépjarmiivel nem kozelithetd meg, s a 1étrejovo telek egyszerti kontura,
alakja az 6vezetnek megfeleld beépithetéséget nem korlatozza.

Telekalakitas keretében a telekhatar rendezés akkor is engedélyezheto, ha az el6irtnal kisebb
telekméretek alakulnak ki, de a telekalakitas kovetkeztében kedvezobb allapot keletkezik és
a kialakul¢ telek a (3) bekezdésben foglaltakat kielégiti.

A telepiilés teriiletén kozmiiteriilet céljara telek az Ovezet eldirdsaitdl eltérd nagysagban is
kialakithato.

Epitési és hasznalatbavételi engedélyezési eljaras

5.8

Az 1.§. (1) bekezdésben meghatarozott teriileten épitési munkat végezni csak a Szabalyozasi
tervben jelolteknek megfelelden, valamint a vonatkozo jogszabalyok alapjan szabad.

A magasabb rendi jogszabalyban rogzitett telepitési tavolsagot el nem érd beépités esetén a
kialakult allapotra wvald tekintettel lakoteriileten a torténetileg kialakult, 14 m-nél
keskenyebb, mar beépiilt, vagy korabbi bontas miatt megiiresedett telkeken az eredetit meg
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nem halad6 épiiletmagassaggal és épiilet szélességgel épiildé ,.D-E” tlizveszélyességi
osztalyba sorolhatdé bdvitmények, illetve 0j épiiletek esetében a kialakult telepitési
tavolsagok tarthatok, de az alkalmazhato szerkezeti elemek meghatarozasara és az épiilet
engedélyezési eljarasba az illetékes tiizvédelmi szakhatosagot be kell vonni.

Ha egy meglévo épiilet beépitési modja eltér az dvezeti elirasoktol, a meglévd épiilet — ha
az Ovezet egy¢b eloirasait kielégiti (beépitettség, épitménymagassag) feltjithatd, bovithetd,
tetétere beépithetd, de ) épiilet csak az 6vezet eldirasai szerinti épitési helyre épitheto.

Az épitési Ovezetek telkein hasznalatbavételi engedély akkor adhaté ki, ha az épitési
ovezetekre kotelezden eldirt zoldfeliileti aranynak megfelel nagysagu teriileten a ndvényzet
telepitése megtortént.

A beépitésre szant teriilet minden teriiletfelhasznalasi egységén, kivéve temetd — a
csatornahdlozat kiépitést kovetden - 1) épiilet csak teljesen kdozmiivesitett, épitési telken
engedélyezhetd.

A csatornahalozat kiépitéséig zart engedélyezett szennyviztarolod épitése esetén is kiadhato
épitési engedély.

A csatornahdlozat kiépitését kdvetden a teljes kozmiivesitettség alol azok az épitési telkek
képeznek kivételt, ahol olyan alternativ, egyedi, zart szennyvizkezelési technoldgiat
alkalmaznak, amely a hatalyos kdrnyezetvédelmi eléirasoknak megfelel.

Az épitési engedélyezési eljardsokba az alabbi esetekben be kell vonni a teriiletileg illetékes
Geologiai Szolgalatot:
a) a 7 méternél nagyobb fesztavu tartoszerkezeteket tartalmazo, elére gyartott vagy vazas
tartoszerkezetii éptileteknél;
b) a 3 méternél nagyobb foldvastagsagot érint6 teleprendezéssel jaro épitkezések esetén;
c) a felsoroltakon tilmenden azon esetekben, amikor a lakossag, a tervezok vagy az
Onkormanyzat kedvezétlen, az altalajjal 6sszefliggd jelenségeket észlel.

A mélyfekvésili, magas vizallasu teriileteken épitmények létrehozasa el6tt talajmechanikai
vizsgalatokat kell végezni.

Terepszint alatti 1étesitmények ¢épitését, talajvizszintet is vizsgald talajmechanikai
vizsgalatnak kell megel6znie.

Feltoltott teriileteken épitmények 1étrehozasa eldtt, geotechnikai vizsgalatokra alapozva kell
megallapitani a kdzet allapotat és az épités

Epitmények elhelyezése
6. §

Epitmények elhelyezése, ha jelen szabalyzat teriiletfelhasznalasi egységekre és azokon beliil
az épitési Ovezetekre, Ovezetekre vonatkozo eldirasai szigorubb szabalyokat nem allapit meg,
az OTEK vonatkozo6 eldirasai szerint torténhet.

A telepiilés teriiletén tavkozlési magasépitmény, adotorony, 6 m-nél magasabb antenna,
zaszlotarto oszlop:

a) csak okleveles tajépitészmérnok altal készitett tajképvédelmi, tajesztétikai
szakvélemény (lasd: fogalommagyarazat) alapjan helyezhet6 el, 10 méternél magasabb
antenna nem épithetd;

b) belteriileten, védett természeti teriileten, kertteriileten kivételes esetben sem helyezhet6
el.
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5,0 m-es vagy annal nagyobb eldkertben és 6,0 m-es vagy annal nagyobb oldalkertben:
a) kerti épitmény (lasd: fogalommagyarazat);
b) kozmiibecsatlakozas épitménye;
¢) zart szennyviztarold;
d) keritéssel egybeépitett, vagy azzal 6sszekapcsolt hulladéktartaly tarolo
helyezhet6 el.

Az 5 m-nél kisebb eldkertben csak:

a) kozmibecsatlakozas épitménye;

b) keritéssel egybeépitett, vagy azzal dsszekapcsolt hulladéktartaly tarolo
helyezheto el.

Az orszagos 0kologiai halozaton beliil épiilet még kivételes esetben sem helyezheto el.

Beépitési mod, épitési hely

7.8

A telepiilés teriiletén az egyes épitési dvezetekben a telkek beépitési modja az alabbi:
a) O-K kialakult, oldalhataron all6 (ldsd: Fogalommagyardzat),
b) SZ szabadon allé.

Oldalhataron allo beépités esetén az €pitési hely egyik hatarvonala:
a) az északi telekhatar;
b) észak-nyugati (nyugati) telekhatar, vagy az észak-keleti (keleti) telekhatar;
¢) a mar tilnyomo részben beépitett telektombben a kialakult telekhatar.

Amennyiben egy tilnyomorészt beépitett telektombben az épitési hely telekhatarvonala
szomszédos telkek esetében kiillonbozo, Ggy 0j épiilet épitése esetén a kialakult allapothoz
lehet igazodni, s igy ikres beépitési mod is kialakulhat.

Saroktelek beépitési modja oldalhataron allo beépitési mdd esetén, szabadon allo is lehet,
ugy hogy a csatlakoz6 utcak kialakult épitési vonalahoz kell igazodjon.

Az eldkert, mely egyben épitési vonal is:

a) tilnyomorészt beépitett telektomb esetén: a tOmb érintett utcaszakaszan kialakult
allapothoz igazodo kell legyen.

b) 1j beépités esetén: Sm.

¢) ha a kialakult el6kert nem allapithatdo meg: legalabb 3m.

Az oldalkert és hatsokert 1j beépités esetén az OTEK szerinti.

A szabalyozasi terven jelolt épitési hely a mindenkori telekhatarhoz viszonyitva értendd, az
alabbi feltételekkel:
a) Az ¢épitési hely hatarvonala nem valtozik abban az esetben, ha az épitési telek
névekedése a hatso telekhatarvonal athelyezésével jar.

Kozparkkal szomszédos telken 1j épiilet elhelyezésekor figyelembe kell venni, hogy 1j
épiilet kdzparkra tlizfallal nem nyilhat.
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Altalanos épitészeti elirasok

8.§

Az ¢épitési engedélyezés soran kizardlag az anyaghasznalataban, megjelenésében és
szinezésében a helyi hagyomanyokhoz illeszked6 épiilet épitésére adhatd ki engedély.

Az engedélyezés soran vizsgalni kell:
b) az épiilet szerkezetét, a felhasznalt anyagokat;
c) atetohéjazat anyagat;
d) anyilaszarok anyagat, formajat;
e) a homlokzatképzést;
f) atetéidom, tetégerinc formajat, iranyat, hajlasszogét;
g) a faszerkezetek és kéelemek megjelenését az épiileten;
h) a kéményeket.

A teleplilés belteriiletén az épiiletszélesség (lasd: fogalommagyardazat) nem lehet tobb, mint
a telekszélesség 2/3-a, illetve 7,0 m.

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén két vagy tobb szintes tetdterti épiilet nem létesitheto.

Az oldal és hatso telekhataron épitendo kerités magassaga sem haladhatja meg az 1,80 m-t.
A homlokzatfelujitdsnak a kozteriiletrdl l1athatd épiilethomlokzat egészére ki kell terjednie,
részbeni felujitasok, festések kiegészitését akkor is eld kell irni, ha a homlokzatfelyjitas

egyébként nem lenne engedélykateles.

A telek be nem épithetd részeként jelolt teriileteken épiilet, épitmény, foliasator kivételével
nem helyezheto el.

II. FEJEZET
TERULETFELHASZNALAS

Beépitésre szant teriiletek

9.§

A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek az épitési hasznalatuk altalanos jellege,
valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a kovetkezd teriiletfelhasznalasi egységekbe
sorolandok:

Falusias lakoteriilet (L)
Kiilonleges teriiletek
a) sportteriilet (K-sp)
b) temetd (K-t)

Falusias lakoteriilet
10. §

Falusias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lf jellel szabalyozott teriiletfelhasznalési egység,
mely laza beépitésli, Osszefiiggd nagy kertes, tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba
foglalo, 4,5 m-es épiiletmagassagot meg nem haladd lakoépiiletek elhelyezésére szolgal,
melyen gazdasagi épiiletek is elhelyezhetok.
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/2/  Falusias lakoteriileten az OTEK 14.§ (2) bekezdésében felsoroltak kéziil 6nallo épiiletként
elhelyezheto:
a) legfeljebb kétlakasos lakdépiilet;
b) kereskedelmi, szolgaltat6, vendéglato épiilet;
c) szallashely szolgaltaté épiilet;
d) helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet;
e) kézmiiipari épitmény;
/3/  Falusias lakoteriileten az érdekelt szakhatosagok hozzajarulasa esetén 6nalld f6épiiletként
kivételesen elhelyezhet6:
a) mez0O- és erdogazdasagi (lizemi) épitmény;
b) termel6 kertészeti épitmény.
4/ Falusias lakoteriileten kivételesen sem helyezheto el:
a) sportépitmény;
b) {lizemanyagtolté allomas.
/5/ A falusias lakoteriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandd telekalakitdsi és
beépitési eldirasokat a kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni:
AZ EPITESI TELEK
Epitési | Beépités | Kialakithaté | Kialakithaté Legnagyobb Epitmények Minimalis | Megengedett
Ovezeti | modja legkisebb legkisebb megengedhetd legnagyobb zoldfeliileti legnagyobb
jele teriilete | teleksz€élessége (m)| beépitettsége (%o) | épitménymagassaga | aranya (%) szintteriilet-
(m’) (m) stiriiség
Lfl K-O 1000 12 30 4,5 40 0,5
(¢} - oldalhataron all6 beépités
/6/ Az épitési dvezet épitési telkei kizardlag teljes kdzmiivesitettség esetén épithetdk be, az 5.§
/5, 6, 7/ bekezdésének figyelembevételével.
/71 Az épitési dvezet telkein a o rendeltetés szerinti funkcié kizardlag egy épiiletben nyerhet
elhelyezést.
/8/  Falusias lakéteriileten a megengedhet6 legnagyobb szintszam F+T.
19/ Az épitési Ovezetben elhelyezhetd épiileten kiviil, azt kiszolgdlo vagy kiegészité funkcioju
0nallo épiiletként:
a) jarmiitarolo;
b) haztartassal kapcsolatos taroloépiilet;
¢) barkacs miihely;
d) miiterem,;
e) akornyezetet nem zavard kézmiiipari tevékenység mithelye;
f) a telken foly6 mez6gazdasagi tevékenység gazdasagi épiiletei;
g) kereskedelmi-, szolgaltat6 épiilet
helyezhetd el.
/10/  Falusias lakoteriileten a melléképitmények koziil a kdvetkezok helyezhetok el:

a) kozmii-becsatlakozasi miitargy;

b) hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal, legfeljebb 1 m?);

c) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szokokut, pihenés és jaték céljara szolgalod
mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz);

d) kerti viz- és fiirdémedence, -napkollektor, épitett tizrakohely;
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e) kerti lugas, tovabba labonall kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel;

f) haztartasi célu kemence, husfiistolo, jégverem, zoldségverem;

g) kerti szabadlépcso (tereplépcso) €s lejto;

h) szabadon allo és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlotartd oszlop.

Az Ovezet teriiletén tobb melléképiilet és épithetd.

kertészeti épitményeken kiviil mas épiilet, épitmény nem helyezhetd el.

A telek be nem épithetd része, a beépitettségi szazalék és a zoldfeliileti arany szamitasakor nem
vehetd figyelembe.

Falusias lakoteriileten helyi védett épiiletek zart keritései , valamint a fonott rézse és léc keritések
védendok, az épiiletek felujitasaval egy idoben, azzal 6sszhangban feltijitandok.

Falusias lakoteriileten a hagyomanyos zart udvaros, keresztcsiirds portak lako- és gazdasagi
épliletei a beépitési modtol fiiggetleniil feljithatok, korszerlisithetok, bdvithetok,
rendeltetésmodjuk megvaltoztathato.

Falusias lakoteriileten a meglévo terep 1 métert meghaladé mértékben vald rendezése csak
hatosagi engedély alapjan végezheto.

Kiilonleges teriiletek
11. §

Kiilonleges teriiletek a haszndlatuk és rajtuk elhelyezhetd épitmények kiilonlegessége, a
kornyezetre gyakorolt karos hatasuk, illetve a kornyezettel szembeni védelmi igényiik
(zoldfeliileti jellegiik) miatt a kdvetkezok:

a) sportteriilet (K-sp)

b) temeto (K-t)

A kiilonleges teriileten 6nallo gépkocsitarold épiilet elhelyezése nem megengedett.

Sportteriilet
12. §

Kiilonleges teriilet sportteriilet a Szabalyozasi terven K-sp jellel szabalyozott
teriiletfelhasznalasi egység, mely els6sorban sportlétesitmények elhelyezésére szolgal.

Kiilonleges teriilet sportteriileten kizardlag:
a) sportépitmények;
b) szabadtéri sportépitmények;
c) sportépitmények kiszolgald 1étesitményei;
d) a teriiletet hasznalok ellatasat szolgald kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltatd
létesitmények
helyezhetdk el.

Kiilonleges teriilet sportteriileten lakoépiilet kivételesen sem helyezheto el.

A kiilonleges teriilet sportteriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartando
telekalakitasi €s beépitési eldirasokat a kdvetkezo tablazat szerint kell meghatarozni:
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AZ EPITESI TELEK
Epitési | Beépités | Kialakithaté | Kialakithaté Legnagyobb Epitmények Minimalis | Megengedett
ovezeti | modja legkisebb legkisebb megengedheto legnagyobb zoldfeliileti legnagyobb
jele teriilete | telekszélessége (m)| beépitettsége (%o) | épitménymagassaga | aranya (%) szintteriilet-
@) (m) stirtiség
K-sp SZ K K 15 4,5 40 0,2
K - kialakult allapot
Sz - szabadonallé beépités
/5] Az épitési dvezet épitési telkei kizardlag teljes kdzmiivesitettség esetén épithetdk be, az 5.§

/5, 6, 7/ bekezdésének figyelembevételével.

/6/ Az épitési dvezet épitési telkein tobb f6 funkcioju épiilet épithetd.

/7/ Uj épiilet 1étesitése esetén a tervezett funkcionak megfeleléen a parkolast és a megfelelé
szocialis kiszolgalo épiileteket biztositani kell.

Temetdk teriilete
13. §

/1/ Kiilonleges teriilet temetd terillet a Szabalyozasi terven K-t jellel szabalyozott
tertiletfelhasznalasi egység, mely elsdsorban a temetkezés kegyeleti épiiletei, s azt kiszolgalo
¢és kiegészito épiiletek elhelyezésére szolgal.

12/ A kiilonleges teriilet temetd teriilet €pitési Ovezeteit, valamint az azokban betartando
telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK
Epitési | Beépités | Kialakithat | Kialakithato Legnagyobb Epitmények Minimslis Megengedett
ovezeti | moédja legkisebb legkisebb megengedheto legnagyobb zoldfeliileti legnagyobb
jele teriilete | telekszélessége (m)| beépitettsége (%) | épitménymagassiaga | aranya (%) szintteriilet-
() (m) siirtiség
K-t SZ K K 10 4,5 40 0,15
K - kialakult allapot
Sz - szabadonall6 beépités

/3] Az épitési Gvezet épitési telkei legalabb részleges kdozmiivesitettség esetén épithetdk be.

/4/ A temetdk koriil legalabb 5 m széles tobbszintii novénytakaras biztositando, telken beliil.

/5/ A temetd telkétdol megtartandd védotavolsag 50 m. A védotavolsagon belill 1 épiilet,
épitmény nem helyezhet6 el, allattartd tevékenység nem folytathatd, vizkivételi hely nem
létesithetd, valamint étkezési célra torténd ndvénytermesztés, illetve a talaj allékonysagat
befolyasolo tevékenység nem folytathato.

Beépitésre nem szant teriiletek
14. §
/17 A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek az épitési hasznalatuk altalanos jellege

valamint sajatos €pitési hasznalatuk szerint a kovetkezd teriiletfelhasznalasi egységek kozé
sorolandok:
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a) Zoldteriilet (Zkp)
b) Erdéteriiletek:

Védelmi (védberdd) (Ev)

Gazdasagi (Eg)
¢) Mezbgazdasagi teriiletek:

Altaldnos mez3gazdasagi teriilet - szanto (Ma-sz)

Altalanos mez6gazdasagi teriilet - gyep (Ma-gy)
d) Vizgazdalkodasi tertilet:

Folyovizek és allovizek medre, partja V)

Mocsér (Vm)
e) Kozlekedési teriilet:

Kozuati (KOu)

Zoldterilet
15. §

/1/ Zoldteriilet kozpark, kozkert (lasd: fogalommagyardzat) a Szabalyozasi terven Zkp jellel
szabalyozott teriiletfelhasznalasi egység, mely novényzettel fedett, els6sorban pihenést,
kikapcsoldodast, jatszast szolgald kozteriilet.

2/ Zoldteriileten az OTEK alapjdn elhelyezheté:
a) a pihenést és testedzést szolgald épitmény (példaul: sétant, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszotér);
b) vendéglato épiilet;
¢) ateriilet fenntartasdhoz sziikséges épiilet, épitmény és kozmiivek.

/3/ A zoldteriilet legaldbb 75%-at ndvényzettel fedetten, tobb szintben (gyep, cserje, fa) kell
kialakitani és fenntartani.

/4/ A Zkpl jelii zoldteriileten a meglévd épiiletek megtartandok, felajithatok, korszerusithetok,
atalakithatok, rendeltetésiik barmilyen kozcélra megvaltoztathatd, azonban nem bovithetdk,
helyiikre 1) épiilet nem épithetd.

/5/ A Zkp2 jelii zoldteriileten épiilet nem helyezheto el.

/6/ A Zkp2 jelii 6vezetben elhelyezhetOk a szabadidd eltoltését szolgald, épiiletnek nem
mindsiilé pihenési, sportolasi, jatszotéri 1étesitmények és koztargyak.

/7 A Zkpl és Zkp2 jelii Gvezetbe tartozd kozpark kertépitészeti terv készitési kotelezettséggel
érintett teriilet, amely kialakitasa csak szaktervezd altal készitett kertépitészeti terv alapjan
torténhet.

/8/ A zoldteriiletek rendeltetésszerti, akadalymentes hasznalatat biztositani kell.

/9/ A telepiilés teriiletén talalhato kozparkok teriilete nem csdkkenthetd, fel nem oszthatd.

/10/ A zoldteriileten csak a taj jellegéhez és 6koldgiai adottsagaihoz alkalmazkodd — betegséget
nem okozo6 — névények telepithetok.

/11/ Az dvezet telkein, killondsen a gyermek jatszoszerek esetén a hasznalok testi épségét nem
veszélyeztetd 1étesitmények helyezhetok el.
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Zoldteriileten fak kivagasa, csonkoldsa csak szakember altal végezhetd, €s csak abban az
esetben, ha azt

a) a fak egészségi allapota,
b) balesetveszély elharitas,
¢) vagy kozegészségiigyi szempontok sziikségessé teszik.

A szabalyozasi terven zoldteriiletként nem szabalyozott kozteriileti zoldfeliiletek tertiletén is
a kozparkokra vonatkozo eldirasokat kell alkalmazni, azzal az eltéréssel, hogy teriiletiikkon
épiilet nem Iétesithetd.

Erdoteriilet
16. §

Erdéteriilet a szabalyozasi terven E jellel jelolt erdd mivelési agu, és/vagy a
telepiilésrendezési terv szerinti erddsitésre kijeldlt teriiletek.

Az erdoéteriiletekre vonatkozoan a védelmi és gazdasagi rendeltetésti (Ev, Eg) erddkre
vonatkoz6 OTEK el8irasokat kell alkalmazni azzal, hogy az épitmények elhelyezés¢hez a
tertiletileg illetékes Allami Erdészeti Szolgalat hozzajarulasa is sziikséges.

Az E-V ovezet jell teriiletek azon része, amely az orszagos Okoldgiai halozat altal érintett
erdoteriilet, csak természet- és kornyezetkiméld gazdalkodasi modszerek hasznalhatoak, a
kialakult tajhasznalatot megvaltoztatni csak a természeti allapothoz kozelités érdekében
szabad.

Mezogazdasagi teriilet
17. §

Mezbgazdasagi teriiletek a szabalyozasi terven Ma-Sz, Ma-Gyl, Ma-Gy2 jellel jelolt
teriiletek.

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a mezOogazdasagi teriiletek az alabbi Ovezetekre
tagozodnak:

a) altalanos mezdgazdasagi teriilet, szantd (Ma-Sz)

b) altalanos mezdgazdasagi teriilet, gyep (Ma-Gyl, Ma-Gy?2)

¢)
A mez6gazdasagi teriileteken az OTEK eldirasait kell alkalmazni az alabbi eltérésekkel:

d) Lakdépiilet az Ma-Sz és Ma-Gyl jeli teriileteken min. 5 ha telekteriileten helyezhetd

el,
e) Lakoépiilet az Ma-Gy?2 jelii teriileten nem helyezheto el.

Az Ma-Gy?2 dvezet jeli teriilet azon része, amely, az orszagos okologiai halozat altal érintett
gyepteriilet, csak természet- és kornyezetkiméld gazdalkodasi modszerek haszndlhatoak, a
kialakult tajhasznalatot megvaltoztatni csak a természeti allapothoz kozelités érdekében
szabad.

A mezégazdasagi teriileteken birtokkzpontot az OTEK el6irasai alapjan lehet kialakitani.

Ma-Sz Ovezetben miivelés aldl kivett, korabban kialakitott tanya teriiletén lakoépiilet,
mezogazdasagi hasznositdsu gazdasagi ¢épitmény ¢&s terepszint alatti pince épithetd,
maximum 3%-os beépitettséggel. Amennyiben a meglévo telek beépitettsége tallépi az
Ovezet eldirasait, ugy a meglévo épiilet felyjithatd, korszerlisithetd, azonban nem bovithetd
¢€s 1j épiilet sem épitheto.
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Vizgazdalkodasi teriilet
18. §

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a vizgazdalkodasi teriiletek az aldbbi Ovezetekre
tagozodnak, melyek lehatarolasat a szabalyozasi terv tartalmazza:

a) folyovizek és allovizek medre és partja (V),

b) mocsar (Vm).

Az igazgatasi teriileten 1év0 vizgazdalkodasi teriiletekre vonatkozéan az OTEK 30. §
eloirasait kell alkalmazni. Emellett figyelemmel kell lenni a parti savok és a vizjarta
tertiletek hasznalatardl és hasznositasarol szolo 46/1999.(111.18.) Korm. rendelet, valamint a
vizek és a kozcélu vizilétesitmények fenntartdsara vonatkozo feladatokrol sz6l6
120/1999.(VIIL.06.) Korm. rendelet eldirasaira is.

A természetes és természetkdzeli allapot vizfolyasok, patakok partjatol szamitott 50 m-es
beliil épiilet nem helyezhetd el.

A vizfolyasok jo karbantartasardl folyamatosan gondoskodni kell. Ennek végrehajthatosaga
érdekében a vizfolyasok mellett 6-6 m szélességii parti kezeldsav biztositando, melyen beliil
a fenntartast akadalyozoé 1étesitmény és novényzet nem lehet.

A vizfolyasok teriiletén fenntartasi, fejlesztési munkak abban az esetben engedélyezhetok,
amennyiben a teriilet természetkdzeli allapotanak visszaallitasat elosegitik.

Kozlekedési teriiletek altalanos eloirasai
19.§

A kozlekedési teriilet a Szabalyozasi terven KO-u jellel szabalyozott teriiletfelhasznalasi
egység, mely az orszagos €s a helyi kdzutak, a kerékparutak, a gépjarmii varakozohelyek a
jardak és gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi
létesitményei, a kdzforgalmi vasutak, vizi és 1égi kozlekedés épitményeinek elhelyezésére
szolgal.

A kozlekedési teriileten épitmény elhelyezése, épitési tevékenység az illetékes kozlekedési
szakhatosag és a kozlekedési l1étesitmény kezeldjének hozzajarulasaval, és eldirasai szerint
torténhet.

Kozlekedési célra teriiletet alakitani, felhasznalni csak a vonatkozd agazati szabvanyok és
eloéirasok, az OTEK, és jelen terv eldirasainak megfelelden szabad.

Maganut kialakitdsa esetén az ut- és kozmiépitési tervek engedélyezési eljarasaba az
onkormanyzat mellett az érintett szakhatosagokat is be kell vonni.

Az ¢épitési (szabalyozasi) szélességen beliill kdozml 1étesitmények, azok berendezései
valamint utcabutorok helyezhetdk el, illetve utcafasitas végezheto.

Kozlekedési teriiletek lehatarolasat €s ovezeti tagolodasat a Szabalyozasi terv tartalmazza:
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Ut Kozlekedési kategoria Kozlekedési Védoétavolsag
teriilet jele teriilet beltertilet kiiltertilet
szélessége
57122 sz. kiilteriileti KOu-1 Kiilteriileti Meglévo - 50m-50m
bekoto at Osszekotdut (16-19 m)
(Beremend — Kasad) K.VLB.
Telepiilési 6sszekoto at KOu-1 Kiiltertileti Meglévd - 50m-50m
(Kasad — Old) bekotsut (22 m)
K.VI.B.
Kiilteriileti egyéb utak KOu-2 Kiilteriileti Meglévo - -
egyeb kozat
K.VIILB.
Berendi, Kossuth utca KOu-1 Belteriileti Meglévd - -
gyljtont (10-19,5 m)
B.V.c.B.
Meglévd lako és KOu-2 B.VLd.B. Meglévo - -
kiszolgalé utak (4-12 m)
Uj laké és kiszolgalo KOu-2 B.VIL.d.B. 12m - -
utak
Minden egyéb 1t KOu-2 B.VLd.C. Meglévo - -
melyrdl ingatlanok (3-12 m)
nyilnak
/71 A kozutak védoétavolsagan beliil épitési engedélyt csak a kozut kezeldjének hozzajarulasaval
szabad megadni.
1. FEJEZET
KULONLEGES RENDELKEZESEK
A TELEPULESKEP ALAKITASARA, AZ EPITETT ES A
TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE
Miivi értékvédelem - orszagos védelem
20. §

/1/ Kasad orszagos miivi értékvédelem ala eso épiiletét és az épiilet miiemléki kornyezetét az 2.
sz. melléklet 1. pontja tartalmazza. A miemlék ¢épiilet és miemléki kdrnyezete a
Szabalyozasi terven jelolésre keriilt.

/2] Az orszagos védelem alatt all6 mivi értékek kezelésére, megdrzésére vonatkozoan a
hatalyos orszdgos rendelkezések iranyadok, a Kulturalis Orokség Védelmérdl szolo 2001.
LXIV. Tv. eldirasait be kell tartani.

/3/ Az orszagosan védett (miiemlék) épiileten és telken az épitési hatosagi jogkort a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal (KOH) gyakorolja, miiemléki kornyezetben az épitési
engedélyezési eljarasba az épitési hatosag koteles a KOH-t szakhatdsagként bevonni.

Miivi értékvédelem - helyi védelem
21. §
/17 A telepiilésen a 2. szamu melléklet 2. pontja szerinti teriiletek és 3. pontja szerinti épiiletek,

épitmények részesiilnek helyi védelemben
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A helyi védett épiilet torlése és felvétele, illetve a helyi értékvédelmi teriilet hatarvonalanak
modositasa e rendelet 2.§ /2/ bekezdése alapjan a rendelet modositasa nélkiil is elvégezhetd,
okleveles épitészmérndk altal készitett szakvélemény alapjan.

A helyi védett épililetek bdvitése felujitasa, (homlokzatvakolas, szinezés, nyilaszard csere,
tetd felujitas, tetOtér beépités) soran az eredeti épiilet anyaghasznalatat, 1éptékét és
formavilagat alkalmazo, vagy ahhoz alkalmazkodoé épitészeti megoldasok engedélyezhetdk.
Az ¢épiileteken, épitményeken végzett barmilyen épitési munka esetén az orokségvédelmi
hatastanulmany iranymutatasai szerint kell eljarni.

A helyi védett épiilet bontasa csak indokolt esetben — életveszélyelharitds — lehetséges,
bontas el6tt a helyi védett ingatlant torolni kell a védett épiiletek listajarodl.

A helyi védett épiilet bontasa indokoltsaganak megallapitdsdhoz a bontdsi engedélyhez
épitészeti szakvélemény csatolasa sziikséges.

A helyi védett terlileten a teriiletrész szerkezetét, uthalozatat, a kozteriilet kialakitasat, a
telekosztas jellegét, a telek alakjat, megvaltoztatasat célzod vagy eredményez6 tevékenység a
szabalyozasi terven jeldlt telekosztas - a telek legfeljebb 10%-at befolyasold - telekhatar
korrekcio és telek egyesités kivételével nem lehet.

A helyi értékvédelmi teriileten légvezeték, légkabel Gjonnan nem Iétesithetd, 0j épités,
korszerisités, csere soran csak foldkabel épithetd.

A falusias lakotertilet teljes teriilete helyi értékvédelmi teriilet, ezért a védelmi eldirasokat a
tertiletfelhasznalasi egység egészére vonatkozo 10.§ tartalmazza.

Régészeti teriiletek
22.§

A telepiilés régészeti teriileteit a 3. sz. melléklet tartalmazza, az egyes terliletek a
Szabalyozasi terven pontosan lehataroltak.

A régészeti érdekeltségii teriileten, a Szabalyozasi terven jelolt kiterjedésben a vonatkozo
jogszabalyok szerint kell eljarni.

Régészeti érintettség esetén a Kulturdlis orokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. torvény és
a hozza kapcsolodo végrehajtasi rendeletek alapjan kell eljarni, amely szerint a fokozottan
vagy kiemelten védett és nyilvantartott régészeti lel6helyeken a teriiletileg illetékes
Kulturalis Orékségvédelmi Hivatal szakhatdsagként jar el.

A védett nyilvantartott leléhelyen végzend6 30 cm mélységet meghaladé foldmunkaval jaro,
illetéleg a teriilet jellegét veszélyeztetd , befolyasold valtoztatasokhoz, munkalatokhoz a
Hivatal engedélye kell, tehat hatosagként jar el. Amennyiben 30 cm mélységet meghalado
foldmunkaval jar6 tevékenység, illetve valtoztatasi szandék mas hatsadg engedélyéhez kotott,
a Hivatal szakhatosagként jar el.

A nyilvantartott régészeti leléhelyek teriiletén minden az eddigi hasznalattol eltérd
hasznositashoz, épitkezéshez, foldmunkahoz a Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal
szakhatosagi hozzajarulasa sziikséges.

Régészeti érdekii teriiletet érintd tervezés esetén javasolt kikérni a Kulturalis
Ordkségvédelmi Hivatal véleményeét.
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Amennyiben a telepiilés kozigazgatasi teriiletén barhol - nyilvantartott régészeti leléhelyeken
és régészeti érdeki teriileteken kiviil — épitkezés vagy miivelés kapcsan régészeti lelet vagy
objektumok eldkeriilése esetén a munkat fel kell fliggeszteni, €s értesiteni kell a Baranya
Megyei Miizeumok Igazgatosagat és a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalt.

Kozteriiletek, kozterek kialakitasa, reklam, hirdetotabla
23.§

Kozteriileten, illetve kozhasznalat céljara atadott teriileten, koztéren (tovabbiakban:
kozteriilet) elhelyezett épitmények és koztargyak nem akadalyozhatjak a jarmii és gyalogos
kozlekedeést.

Kozteriileten épitmény, berendezés, kdztargy csak abban az esetben helyezhetd el, ha
f) a kozteriileten kiviili épitmények eldirasosan megkozelithetdk;
g) a gyalogossav minimum 1,5 méter szélességét nem csokkenti;
h) a felszini vizek lefolyasat, elvezetését nem akadalyozza;
1) akozmiilétesitmények épitését, karbantartasat nem akadalyozza;
j) ajarmiivezetok kilatasat és a kozutak forgalmat nem veszélyezteti.

Kozteriileten 6nallo épitmények, koztargyak (ora, zaszlorid, szobor stb.), pavilon, arusité fiilke
csak épitési hatdsagi engedély alapjan helyezheto el.

A telepiilés teljes teriiletén 1 m’-t meghaladd méreti cégér(ek), reklamhordozo(k) és
hirdet6tabla(k) reklanfelirat és fényreklam csak épitési engedély alapjan létesithetd. Kivételt
képeznek ez aldl a kulturalis rendezvényt, miisort hirdet6 plakatok, hirdetmények, melyek az arra
allandositott és engedélyezett hirdeté-berendezéseken helyezhetok el.

A telepiilés teriiletén oriasplakat (1asd: fogalommagyarazat) nem létesitheto.

A telepiilés teriiletén az épiiletek tetdzetén hirdetési berendezések, fényreklamok nem
helyezhetok el.

Taji és természeti értékek védelme
24. §

Az orszagos ¢és helyi jelentdségii védett természeti teriiletek lehatarolasat a Szabalyozasi terv
tartalmazza.

A gyep, erdd és nadas teriileteket érint6 miivelési agvaltoztatasi, telekalakitasi és épitési
engedélyezési eljarasba szakhatosagként be kell vonni a teriiletileg illetékes természetvédelmi
szakhatdsagot erdd teriiletek esetében, emellett az Allami Erdészeti Szolgalatot.

Az ¢élovilag (flora, fauna) igénybevétele csak olyan modon torténhet, amely az
¢letkozosségek természetes folyamatait €s viszonyait, a biologiai sokféleséget nem karositja,
illetéleg funkcidit nem veszélyezteti.

A tajhasznalat soran biztositani kell a taji jellegzetességek (esztétikai, természeti értékek), a
tajra jellemz6 természeti rendszerek és egyedi tajértékek megdvasat. Ennek megfelelden a
telepiilés teriiletén a taj jellegét, esztétikai, természeti értékeit veszélyeztetd, karositd
tevékenység folytatdsara alkalmas épitményt elhelyezni tilos.

A telepiiléskép, a telepiilés zoldfeliileti rendszerének és ndvényallomanyanak megdvasa
érdekében a telepiilés beépitésre szant teriiletein és kozcéli zoldfeliiletein (parkok, erddk,
fasorok) ¢16 fat kivagni csak fakivagasi engedély alapjan szabad.
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A fakivagasi engedélyt belteriileten a jegyz0, illetve az atruhazott jogkorben eljaroé hatosag,
fakivagasi terv-szakvélemény elbiralasa alapjan adhatja ki. Ennek tartozéka szakértd altal
készitett miliszaki leiras és szamitas, helyszinrajz, a kivagasra keriilo fak értékelése (fafaj,
méret, egészségi allapot), a kivagas okanak és a potlas modjanak ismertetése.

Amennyiben a pétlando fak a fakivagas altal érintett ingatlanon nem helyezhetdk el, vagy
csak részben helyezhetdk el hely hianyaban vagy egyéb okbol, Ggy a potlast az illetékes
hatosag altal a fakivagasi engedélyben meghatarozott egyéb modon kell elvégezni. A pétlas
koltsége a fakivagast kezdeményez6t terheli.

A fakivagési engedélyre és potlasra vonatkozo eldirasok gylimolesfakra nem vonatkoznak.
Nem vonatkozik tovadbba az erdomiivelésii teriileteken erdészeti {izemterv alapjan végzett
iizemi fakivagasokra. Itt az Ujratelepitést az erdészeti ilizemtervben eldirtak szerint kell
végezni.

Ujonnan létesiilé és kialakuld kozteriileti utak mentén legalabb egyoldali, atlagosan 10 méter
tétavolsagot meg nem halado fasor telepitendd. A fasor létesitéséhez fanként legalabb 4m’-
nyi burkolatlan feliilet vagy legalabb 1,5 m széles, az utburkolattal parhuzamos zéldsavot
kell kialakitani és fenntartani.

Belteriileten 0j kozutak, utcak kialakitasanal a tervezett fasort a miiszaki atadasig el kell
telepiteni. Az utcai fasorok telepitéséhez, az utca egyéb miiszaki kialakitasat figyelembe
véve (légvezeték, kdzvilagitas), a teriileten 6shonosan €16 fas ndvényzet alkalmazhato.

Kiilteriileten, beépitésre nem szant teriileten, a szerkezeti jelentéségii utak, vizfolyasok mellé
fasorokat kell telepiteni, illetve a meglévo fasorokat, galéria novényzetet fel kell gjitani.

Az orszagos Okologiai halozat teriiletén, valamint a természeti teriileteken, a vonatkozo
jogszabalyok elGirasai a mérvaddak. Tajhasznalat, miivelési agvaltoztatas, épitmény-
elhelyezés csak a teriiletileg illetékes természetvédelmi szakhatdsag egyeztetésével torténhet.

Kornyezetvédelem
25.§

Az igazgatasi teriileten a kornyezethasznalatot ugy kell megszervezni és végezni, hogy:
- a legkisebb mértéki kornyezetterhelést és igénybevételt idézze elo;
- megel6zze a kornyezetszennyezést;
- kizarja a kornyezetkarositast.

A védéteriileten (véddovezet, véddsav teriiletén) beliil épiilet, épitmény csak az illetékes
szakhatdsag(ok) hozzajarulasaval 1étesithetd. A beépithetoség feltételeit az épitésiigyi
hatosag allapitja meg a karos hatas mértéke, a helyi adottsagok é€s az illetékes szakhatdsagok
véleménye alapjan. A karos hatast tevékenység nem kozelitheti meg a mar kialakult mas
rendeltetésti Ovezeteket a védotavolsagnal jobban.

Uj funkcio létesitése esetén, ha az a létesitmény az érvényes jogszabalyok szerint
hatasvizsgalat koteles, akkor a hatasvizsgalatot el kell végezni, legkésobb az épitési engedély
iranti kérelem beadasaig.
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/4/ A kiilonleges-, kdzlekedési- és kozmiiteriilet Ovezeteinek teriiletén:

a) 0j épitmény létesitése esetén a kornyezetvédelmi hatarértékeknek a telek hataran
teljestilnitik kell;

b) meglévo épitmény atalakitdsa vagy hasznalati modjanak megvaltozasa esetén a
kornyezetvédelmi hatarértékeknek a gazdasagi teriilethez — kozteriilettel
elvalasztva vagy anélkiill — a csatlakoz6 lakoteriileti épitési hely hataran kell
legalabb teljesiilnitik.

/5/ A teriileten a 20 féréhelyet eléré parkolokat csak szilard burkolattal lehet kiépiteni. A 10
féréhelyet eléré parkolok felszini csapadékvizének elvezetéséhez hordalék-, olaj- ¢és
iszapfogo beépitése sziikséges.

/6/  Nagy- és kozepes haszonallattartd épiiletet és tragyatarolot lako, Udilld €s intézményi
funkcioju épiilettél 15 m-nél, kishaszonallat esetében 5 m-nél tavolabb kell elhelyezni. Az
allattartassal és az allattarto épiiletekkel kapcsolatos egyéb szabalyokat kiilon dnkormanyzati
rendelet allapitja meg.

Felszini és felszin alatti vizek védelme
26. §

/1/ A beépitésre szant teriileteken 1j 1étesitmények kizarolag abban az esetben 1étesithetok, ha a
keletkezd szennyvizek térvényben el6irt modon torténd kezelése megoldott és biztositott.
Karos és veszélyes anyagokat tartalmazé szennyvizek a kozcsatornaba nem vezetheték, oda
kizarolag a vonatkozd jogszabaly (220/2004. (VIL.21.) Korm. rendelet) 1. védettségi

crer

/2/ A felszini vizek barmilyen jellegli szennyezése tilos. A felszini vizek korzetében nem
folytathatok olyan tevékenységek, amelyek a felszini, illetve a felszin alatti vizek, illetve a
talaj allapotat szennyezik.

/3/ A felszini és felszin alatti vizek és a talaj védelme érdekében, veszélyes hulladékot,
novényvéddszert, miitragyat, utsozasi anyagot kizardlag engedélyezett, szivargasmentes,
vizzaré szigetelésii , zart taroloedényben lehet elhelyezni.

/4/  Allattarté épiilet felszini vizek partélétdl szamitott 200 méteren beliil nem 1étesithetd.

/5/  Kisvizfolyasok, arkok rendszeres karbantartasarol, medriik tisztitasarol a tulajdonosnak
folyamatosan gondoskodni kell. Rendszeres karbantartds elmulasztisa esetén az
Onkormanyzat kételes a tisztitast elvégezni, melynek koltsége a teriilet tulajdonosat terheli.

/6/ A felszini vizek Ontisztuldsanak elOsegitése miatt a parti sav természetkozeli
okoszisztémainak (nadasok, ligetes fas tarsulasok, gyepek) védelmét vizgazdalkodasi dvezet
keretein beliil kell biztositani.

A levego védelme
27.§

/1/ A telepiilésre az altalanosan érvényes levegotisztasag-védelmi értékek vonatkoznak.
/2/ A teriileten csak olyan létesitmények, technologia helyezhet6k el, amelyek ezen eldirasokat
kielégitik. A teriiletre érvényes levegémindségi és a légszennyezd anyagok kibocsatasi

hatarértékeit a hatalyos orszagos jogszabalyok szerint kell figyelembe venni.

/3/ Kellemetlen szagot, blizt okozo6 tevékenységek kozigazgatasi teriileten csak az allattartasi
rendeletben eldirt és rogzitett modon folytathatok.
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Lakoteriileten — allattartd  épitmények  élelmiszertarold, feldolgozd ¢és  forgalmazo
létesitményekt6l, tovabba iskola, oOvoda, bolcséde, egészségiigyi intézmények és
gyogyszertar telekhataratol szamitott 50 méter védotavolsagon beliil nem épitheto.

A termofold védelme, asvanyvagyon gazdalkodas
28. §

Talajmozgatassal jaro tevékenység végzése illetve, a teriilet elokészitése soran a term6fold
védelmérdl, osszegyiijtésérdl és tjrahasznositasardl gondoskodni kell, melynek ellendrzése
az épitési €s talajvédelmi hatosag feladata.

A telepiilés teriiletén feltdltésre kdrnyezetkarositd anyag nem hasznalhato.

Epités elokészitési munkak, tereprendezés soran hasznalhatd, mindség-tantsitvany nélkili
toltbanyag nem épithetd be.

Kommunalis szennyviz, szennyviziszap, egyéb nem veszélyes hulladék term6foldon torténd
elhelyezése tilos.

Mezo6gazdasagi rendeltetésii teriilet szennyvizzel torténd Ontozése a kozigazgatasi teriileten
nem engedélyezhetd.

A telepiilés teriiletén tilos a szennyvizeket kozvetleniil a talajba juttatni.

A teriileten csak olyan tevékenység folytathatd, amely nem okoz talajszennyezést.
Vizfolyasokba allattartasbol szdrmazoé higtragya, szerves ¢és miitragya, valamint
novényvéddszer csurgalékvize nem keriilhet.

A term6foldon torténd beruhazasokhoz az - 1994. évi LV. Tv. 70. §. alapjan - meg kell kérni
a talajvédelmi hatosag szakhatosagi hozzajarulasat.

Az asvanyi nyersanyag — a termdfold védelmérdl szolo 1994. évi LV. Tv. 3. § e. bekezdése
bekezdésében megfogalmazott talaj kivételével — kiemelésével jaro épitési, tereprendezési,
vizrendezési tevékenységek engedélyezési eljardsaiba a Pécsi Banyakapitanysag
szakhatdsagi allasfoglalasa sziikséges, amennyiben a kitermelés helyérdl elszallitasra illetve
nem a kitermeléssel érintett teriileten deponalasra keriil, és ennek soran iizletszeriien
hasznosul, értékesiil.

Barmely beruhazashoz sziikséges asvanyi nyersanyagokat érvényes hatdsagi engedélyekkel
rendelkez0 kitermelShelyekrdl (banyabol) kell beszerezni.

A 300 m*-nél nagyobb alapteriiletii banyaszati modszerekkel kialakitott fold alatti térségnek
létesitésére, hasznalatbavételére és megsemmisitésére iranyuld épitéshatosagi eljarasokba a
Banyakapitanysagot szakhatosdgként be kell vonni, amennyiben a tarloréteg felett
természetes kozetréteg talalhatdo és a tarolotér nem szerves része a foldfelszin feletti
épitménynek.

Hulladékartalmatlanitas és elhelyezés
29. §

A hulladék termel6je, birtokosa a tevékenysége gyakorldsa soran keletkezo, illetve mas
médon a birtokaba keriilé hulladékot koteles gyljteni, tovabba hasznositasardl vagy
artalmatlanitasarél gondoskodni.
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A hulladék gytijtése, tarolasa, csak a kornyezet veszélyeztetését kizaro modon, zart térben
vagy zart gylijtéedényben torténhet.

A telepiilés teriiletén tilos kozteriileten épitési vagy egyéb kommunalis hulladék elhelyezése.
Magantertiileten torténd végleges elhelyezés csak a hatésagok engedélyével torténhet.

A telepiilés teriiletén uj hulladéklerako, vagy hulladékartalmatlanité nem 1étesithetd.

Szilard vagy folyékony hulladék a telepiilés kozigazgatasi teriiletére mas teriiletekrél nem
hozhatd be, tarolas illetve artalmatlanitas céljabol, kivéve Ojrahasznositas esetén.

A telepiilés teriiletén tilos kozteriileten épitési vagy egyéb kommunalis hulladék elhelyezése.
Maganteriileten torténd végleges elhelyezés csak a hatdosagok engedélyével torténhet.

A telepiilésen veszélyes hulladék keletkezését eredményezd tevékenység csak ugy
folytathato, hogy az ilizemeltetd koteles gondoskodni a veszélyes hulladék
kornyezetszennyezést kizard elhelyezésérdl és artalmatlanitasarol.

A veszélyes hulladék atmeneti tarolasa, a vonatkozo jogszabalyok szerint, a talaj, a talajviz,
illetve a levegd szennyezése nélkiil, zart térben torténhet.

A hulladékot a hasznositas eldsegitése érdekében a hasznositasi, technologiai, gazdasagi
lehetdségeknek megfelelden elkiilonitve kell gyijteni.

Az allattartasbol keletkezett hulladékokat kivételes gondossaggal kell kezelni, hogy a
kornyezetre semminemli karos hatassal ne legyen. Az esetlegesen keletkezd veszélyes
hulladékok elszallitasarol a tulajdonosnak kell gondoskodnia.

Allati tetemek elszallitisat és megsemmisitését csak az erre a célra szakosodott és
engedéllyel rendelkez6 vallalkozas végezheti.

A csatornahdlozat kiépiilés€ig csak zart szennyviztarolo 1étesitése engedélyezheto.

A szennyvizcsatorna kiépiilését kovetéen kotelezni kell az ingatlantulajdonosokat a
rakotésre. A meglévo zart gylijtdket és az egyedi szennyvizkezelési megoldasokat a
szennyvizcsatorna halézatra térténé csatlakoztatasa utan fel kell szamolni.

A zaj elleni védelem
30. §

A kozlekedésbdl szarmazd kornyezeti zajszint a zaj ellen védendd Ilétesitmények
kornyezetében a 8/2002. (I1l1.22.) KoM-EiiM egyiittes rendeletben a lakoéteriiletre
meghatarozott hatarértéket nem haladhatja meg.

A telepiilésen a zajvédelem az orszagos el6irasok szerint, azoknak megfeleléen biztositando.
A zajt kelt6 és a zajtol védendo létesitményeket egymashoz képest ugy kell elhelyezni, hogy
a terilletre vonatkozo =zajterhelési hatarértékek betartasra keriiljenek. (Zajvédelmi
szempontbol — a kozlekedésbodl szarmazé — megengedett A hangnyomasszint a telepiilési
utak mentén nappal 55dB, éjjel 45 dB, egyéb lakoteriileteken 50/40 dB.)

Zaijt, illetve rezgést eldidézé meglévd, vagy uj lizemi 1étesitményt, berendezést, technologiat,
telephelyet és egyéb helyhez kotott kiils zajforrast csak olyan modon szabad engedélyezni
¢és lizemeltetni, hogy a keletkez6 zaj a teriiletre, illetve rezgés a 1étesitményre megengedett
zaj- ¢és rezgésterhelési hatarértékeket ne haladja meg.
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A zaj- és rezgésvédelmi Gvezeti eldirasok megtartasardl az épitési engedély kérelmében a
kérelmezoének igazolnia kell.

Tizvédelem
31.§

A torvényi rendelkezés szerint a gazdalkodd tevékenységet folytatdé maganszemélyek, jogi
személyek, jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezeteinek az oltoviz biztositasarol
gondoskodni kell. A gazdalkod6 tevékenységet nem folytatd maganszemélyek részére az
oltoviznyerési lehetdségek biztositdsa az Onkormanyzat feladata. Az oltovizet az Orszagos
Thzvédelmi Szabalyzat szerint kell biztositani.

A telepiilésen a mértékado tlizszakasz nem lehet nagyobb, mint a teriileten 1étesitendd tiizolto
vizforrasokbol biztosithatd oltdviz-intenzitassal ellathato teriilet.

A tlizoltosag vonulasa és mitkodése céljara — ha arrdl jogszabaly illetve nemzeti szabvany
masként nem rendelkezik — az épitményekhez olyan utat, illetve teriiletet kell biztositani, amely
alkalmas a tiizolt6 gépjarmiivek nem rendszeres kozlekedésére és miikddtetésére.

) IV.FEJEZET
KOZMU TERULETEK, KOZMUELLATAS

32.§

Kozteriileten a kozmiithalozatokat, kozmiilétesitményeket a vonatkozd szabvanyoknak,
agazati el6irasoknak, eseti szakhatosagi, illetve lizemeltet6i eldirasoknak megfeleléen kell
elhelyezni, az adott szabalyozasi szélességen beliil.

A kozmiilétesitmények térszin alatti elhelyezésére vonatkozoan az OTEK, valamint a
vonatkoz6 szabvanyok (jelenleg az MSz7487/2-80 ,,Kozmii és egyéb vezetékek elrendezése

2

kozteriileten”) eldirasait kell figyelembe venni.

A telepiilés belteriiletén barmilyen épitményt igényszintjének megfeleléen csak teljes
kozmiivesitéssel szabad elhelyezni. A szennyvizelvezetd rendszer kiépiiltéig, atmeneti
jelleggel a zart rendszerben vald gytijtés-elszallitas engedélyezhetd. A szennyvizcsatorna
megépiilte utan az ingatlanok koziizemi vezetékhez torténd csatlakoztatasat haladéktalanul
meg kell oldani.

A 35/1996.(X11.29.) BM rendelet 1V. fejezet 49.§ (1) bekezdés értelmében a teriileten
sziikséges oltovizet fold feletti tlizcsapokrol kell biztositani. A tiizcsapok tavolsdga a
védendo 1étesitménytol 100 m-nél nagyobb és 5 m-nél kisebb nem lehet.

A kozség teriiletén kut csak az egyéb jogszabalyokban rogzitett feltételek megléte esetén
1étesitheto.

A felszini vizek mindsége védelmében a vonatkozo jogszabalyokban /220/2004.(VIL21.)
Korm. Rendelet/, valamint a hasznadlt és szennyvizek kibocsatasi hatarértékeirol, az
alkalmazasi szabalyairol szolo 9/2002. KoM-KoViM egyiittes rendeletben elbirtakat kell
figyelembe venni.

Géazellatd  rendszerek 1étesitése esetében az MSz 7048-1:1983  szabvanyban
megfogalmazottakat be kell tartani. Nagykozépnyomasu vezetékek védotavolsaga
épiiletektdl 5-5 m, kdzépnyomasu vezetékeknél ez az érték 4-4 m.
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A villamosmiivek biztonsagi Ovezetében végezhetd tevékenységeket, azok mikéntjét, a
tilalmakat és korlatozasokat jelenleg a 11/1984.(VIII.22.) IpM rendelet szabalyozza.

A kozteriiletek megvilagitasat kategoriaba sorolasuknak megfelel6 modon kell biztositani.

/10/ A tavkozlési létesitmények elhelyezési teriiletét a 253/1997.(XI11.20.) Korm. Rendelet 26.§

(1) bek. szabalyozza, tovabbi miiszaki irdnymutatast az MSz7487 ad, mig az elhelyezés
engedélyezésének feltételeit a 29/1999.(X.6.) KHVM rendelet hatarozza meg.

/11/  Hirkézlési létesitmények koziil 6nallo antennatartd szerkezet (torony), 4 m’>-nél nagyobb

alapteriiletii tavkozlési létesitmények, szekrények csak a vonatkozo rendeletek betartasaval,
épitési engedély alapjan helyezhetdk el.

/12/ Az 1j beépitések vezetékes tavkozlési haldzata lehetoség szerint foldkabeles kiépitettségli

1/

/1/

12/

legyen.

V. FEJEZET
A TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSITASAT
SZOLGALO SAJATOS JOGINTEZMENYEK

33.8
A telepiilés teriiletének rendezése soran a kovetkez6 sajatos jogintézmények alkalmazhatok:
a) épitésjogi kovetelmények,
b) helyi kdzut céljara torténd lejegyzés,
¢) utépitési és kozmivesitési hozzajarulas,
d) kartalanitasi szabalyok.

VI. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

34.§
E rendelet a kihirdetést6l szamitott 30. nap 1ép hatalyba.

Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épést kdvetden inditott tigyekben kell alkalmazni.

Orsokics Istvan Zatrok Anna
polgarmester jegyzo

Kihirdetve: 2007. marcius 22-én

Zatrok Anna
Jjegyzd
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1. SZ. MELLEKLET

Fogalommagyarazat

E rendelet alkalmazasdban:

1.
2.

10.

11.

12.
13.

Beépitettség: a brutto foldszinti alapteriilet és a telekteriilet hanyadosa

Epiiletszélesség: Az épiilet utcai homlokvonalanak szélessége. Az utcai
homlokvonal szélességéhez hozza kell szamitani azokat az oldaliranyt
épiiletkiugrasokat is, amelyeket az utcai homlokvonal sikjara allitott 45 fokos
egyenes érint.

Epitési hatdrvonal: a telek elokertjét, oldalkertjét és hatsokertjét meghatarozo
vonalak.

Epitési hely (telek beépitheté része): az épitési teleknek az elé-, oldal- és
hatsokerti épitési hatarvonalai altal koriilhatarolt teriiletrésze, amelyen - a
védotavolsagok megtartasaval - az Ovezeti eldirasok szerinti telekbeépitettség
mértékéig az épiilet(ek) elhelyezhet6(k).

Fdépiilet: a 6 rendeltetés szerinti funkcidju épiilet.

Jelentos zavaro hatds: kiilonlegesen veszélyes (tliz-, robbands-, fert6zo-
veszélyes), blizos vagy nagy zajjal jard tevékenységbdl eredd hatas

Jo mezogazdalkoddsi gyakorlat: célja a vizek nitratszennyezésének megeldzése,
csokkentése oly modon, hogy biztositani lehessen a novények optimalis
tapanyagellatasat, valamint a talajok termékenységének fenntartasat, ugyanakkor
be kell tartani a tragyazasra, tragyakezelésre, erdziovédelemre, Ontdzésre
vonatkozo6 eléirasokat.

Kertészeti szakvélemény (fakivagasrol): Okleveles kertészmérnok altal készitett
dokumentacid, melynek tartalma:

miiszaki leiras és szamitas, helyszinrajz, a kivagando fak értékelése (fafaj, méret,
egészségi allapot), a kivagas oka és a potlas modja.

kerti épitmény: hinta, csuszda, homokozo, szokokut, pihenés és jaték céljara
szolgdld miitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés
nélkiili terasz.

Kialakult beépités: a telepiilés terliletén torténelmileg kialakult kertes beépitési
mod (keresztcslirds vagy zartudvaros elrendezés) jellemzd a telepiilésre, amely
jelen allapotban kialakultnak tekinthetd. A kialakult beépitési mod jellegéhez
valé alkalmazkodas uj épiilet épitése esetén is lehetséges.(ndvénytermesztés €s
allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas ¢és
terméktarolas) céljara létesitett lako- és gazdasagi épiilet, épiiletcsoport és az
azonos helyrajzi szam alatt hozza tartoz6 fold egyiittese.

Kialakult telek: a telepiilés teriiletén azon tombbe tartozo telek, ahol a tomb
felosztasa mar megtortént, a tdmbben talalhato telkek tovabb nem oszthatok.
Telekhatarkorrekcid a K jel mellett zardjelben jelolt mértékig lehetséges.
Amennyiben a K jel mellett zardjelben szam nem talalhato, Ggy a telekalakitast
telekegyesitésen kiviil nem végezheto.

Kozkert: 1ha- nal kisebb teriiletii kozcéla zoldtertilet

Melléképiilet. 16 rendeltetést kiszolgalo vagy kiegészitd funkcioju épiilet.
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

Nyulvanyos (nyeles telek): olyan telek, mely telekmegosztas soran jon létre, ugy
hogy a megosztast kdvetden kialakul egy, a kozteriilettel tovabbra is
homlokvonalaval kapcsolodo telek (visszamarado telek) és egy ,hatsd” telek
(nyeles telek), mely a kozteriilethez minddssze egy, min. 3 m széles
teleknyulvannyal kapcsolodik.

Oridsplakdt: elemeiben vagy Osszességében a DIN AO méretet meghaladd
méretii plakat.

Rendezett telek: rendezettnek tekinthetd egy telek, ha a Szabalyozasi Tervekben
eloirt telekalakitasi eljarast (kozterillet céljara vald teriletlejegyzés stb.)
maradéktalanul elvégezték, s azt végrehajtottak (keritésathelyezés, épiiletbontas,
stb.)

Tajképvédelmi-tajesztétikai  szakvélemény: Okleveles tajépitészmérndk altal
készitett dokumentacid, mely szakmai szempontok értékelése alapjan
megallapitja, hogy az adott meglévd, vagy tervezett objektum tajesztétikai-
tajképvédelmi szempontok alapjan a tajban megtarthatd, illetve elhelyezhetd-e.
Amennyiben az objektum megtarthatd, a szakvéleménynek megalapozott
szakmai szempontok alapjan meg kell hatarozni, hogy milyen beavatkozasok
sziikségesek a tajba illesztéshez, illetve a kedvezdtlen hatdsok milyen mddon
csokkenthetdk.

Az értékelés, tajba illesztés f6 szempontjai:

Helykivalasztas, formavalasztas, szinvalasztas, anyaghasznalat,
novényalkalmazas

Telekalakitasi terv: A 85/2000. (XI.8) FVM rendelet alapjan készitendd terv,
legalabb tomb nagysagu teriiletre. (lasd fogalommagyarazat)A telekalakitas csak
meglévo, vagy szabalyozasi terv szerint tervezett szabalyozasi vonal (meglévo,
tervezett) figyelembe vételével késziilhet. Ha a telekalakitasi terv készitése soran
kozteriilethatar modositasa is sziikségessé valik, 0igy szabalyozasi tervet kell
késziteni.

Telektomb: A telkek olyan csoportja, amelyet minden oldalrdl kozteriilet vagy
részben mas beépitésre nem szant teriilet hatarolt. (Epitési tv. 2.§, 25. pont.) A
tomb hatarait jelentheti tehat a kozteriileti hatar (meglévd szabalyozasi vonal), a
belteriilethatar, az igazgatasi hatar, valamint beépitésre nem szant teriilet hatara
is.
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1. Miiemlékileg védett épiilet:

2.SZ. MELLEKLET

Miivi értékvédelem

23

s.szam Cime

Hrsz funkcio

1. Rakoczi u. 28.

72 Tajhaz

Miemléki kérnyezet: 69, 70, 71, 73, 78, 79,80, 237, 238 hrsz

2. Helyi értékvédelmi teriilet:

Kasad telepiilés teljes beltertilete.

3. Helyi védelemre javasolt épiiletek:

s.szam Cime Hrsz funkcié

1. Ady Endre u. 5. 333 Melléképiilet

2. Ady Endre u. 6. 332 Konyvtar épiilete

3. Kossuth u. 11. 254 Terménytarold

4. Kossuth u. 24. 270 Melléképiilet, kerités

5. Petdfiu. 13. 294 Lakoépiilet, melléképiilet, kerités
6. Petdfi u. 25. 308 Lakoépiilet

7. Rékoécezi u. 3. 208 Lakoépiilet, melléképiilet

8. Rékoéczi u. 8. 236 Lakoépiilet, kerités

9. Rékoéczi u. 16. 28 Lakoépiilet, melléképiilet, kerités
10. Rékoéczi u. 20. 63 Lakoépiilet, melléképiilet, kerités
11. Rékoéczi u. 21. 64 Lakoépiilet, melléképiilet, kerités
12. Rékoéczi u. 35. 203 Lakoépiilet, melléképiilet

13. Raékoczi u. 27. 71 Lakoépiilet

14. Rékoczi u. 8. 236 Melléképiilet

15. Tancsics u. 8. 58 Lakoépiilet, melléképiilet, kerités
16. Berendi u. 321/1 Templom ¢és fesziilet

17. Temeto 5 Fesziilet

18. Petdfiu. 10. 290 Lakoépiilet, melléképiilet, kerités
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3.SZ. MELLEKLET

Régészeti teriiletek

Siilléd — az elpusztult Arpadkori Siilldd falu hatarahoz tartozott (Gyorffy: 1:379) hatirahoz
tartozott. (Pesti II. 319/12. Pécs, 1982. 938-939) Szantd a falu ENY-i hataraban, Old-
Siklosnagyfalu hatara és az Oldi Gt haromszdgében.

Az érintett teriilet: 037/2, 062 hrsz.
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1)

2)

3)

4

2. SZ. FUGGELEK
Kozmiivek, kozmiilétesitmények védotavolsagai

Vizellatas — tiizvédelem

Védétavolsag a MSz 7487/2 szerint:

Ivovizvezeték (épiilet alapjatol) D 300 mm-ig 3,0m
Szennyvizelvezetés

Védotavolsagok

Gravitacios csatorna (épiilet alapjatol) 3.0m
Szennyviz nyomdcsd D 300 mm-ig 3,0 m
Csapadékviz elvezetés

Védétavolsag

Felszini vizfolyas mindkét part mentén a partélétél szamitott 6,0 m széles szabadon hagyandoé sav.
Gazvezeték halézatok

A vezetékek kozotti legkisebb vizszintes tavolsag

(MSz 7487/2 szerint) méretek m-ben

= < 2 © _i" S
, . = £ - =TT N x
Vezeték megnevezése N 5 o 28 2 R &
) S N == 2 o N 2 - 2
> =] =< ] > N & ¥ Y N
2| -2 M N w28 g =
> © & =T O
Vizvezeték - 1,5 0,7 0,7 0,7
Csatorna 1,5 - 1,0 1,0 1,0
Kozépfesz. kabel 0,7 1,0 - 0,5 0,5
Tavkozlo vezeték 0,7 1,0 0,5 - 0,5
(védoszerkezetben)
Gazeloszto vezeték 0,7 1,0 0,5 0,5 -
5) Villamosenergia - halézatok

6)

Fold feletti 20 kV-os villamos tavvezeték halézat esetében a védétavolsag a vezeték nyomvonala
mentén mindkét oldalon a nyugalomban 1év6 legszélsé vezetdktol mért
kilterileteken 5,0 — 5,0 m-es
belteriileten, kettds felfiiggesztés esetében 2,5-2,5 m-es
fiigg6leges sikokig terjed.
A tengelyvonaltdl mért biztonsagi dvezet:
kiilteriileteken (1-1 m-es kartavolsag+5-5 m-es védétavolsag) 6,0 - 6,0 m
belteriileteken (1-1 m-es kartavolsag+2,5-2,5 m-es védétavolsag) 3,5-3,5m
Fold feletti 0,4 kV-os villamos szabadvezeték haldzat esetében a 6. sz. melléklet szerint alakitandok.
A vezeték nyomvonala mentén mindkét oldalon a nyugalomban 1év6 legszélsé vezetoktdl mért 1,0 —
1,0 m-es fliggdleges sikokig terjed.
A tengelyvonalto]l mért biztonsagi dvezet:
(1-1 m-es kartavolsag + 1-1 m-es véd6tavolsag) 2,0-2,0m

Fold feletti 0,4 kV-os 1égkabel haldzatok esetében a nyomvonal két oldalan sziikséges biztonsagi sav
a tengelyvonaltol mérve 1,0 — 1,0 m-es fliggéleges sikokig terjed.

A fold alatti villamos 20 kV-os, 0,4 kV-o0s, jelzd-, méro-, miikodtets-, optikai kabel vagy alépitmény
biztonsagi dvezete a nyomvonal két oldalan, arra merélegesen 1,0 méteres tavolsagu fliggdleges
sikokig terjed.

Tavkozlési - halézatok (30.§)

Fold feletti tavkozlési 1égkabel haldzatok esetében a nyomvonal két oldalan sziikséges biztonsagi
sav a tengelyvonaltol mérve 1,0 méteres tavolsagu fiiggbleges sikokig terjed.

Fold alatti tavkozlési halozatok, kabelek és alépitmények az MSz 7487. szabvany eldirasai szerint
rogzitett biztonsagi 6vezete a nyomvonal mindkét oldalan, arra merélegesen 1,0 méteres
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